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1. Objet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi avec le concours des dirigeants de l'entreprise et
FRQVHLOV DILQ GH SHUPHWWUH DX[ pYHQWXHOV FDQGLGDWYV

,O QH SHXW rWUH XWLOLVp j G DXWUHV ILQV TXH OD StwepSDU
communiqué a quelques tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire a tenir en permanen
confidentiel 'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres données ou documents
quelgue nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués ultérieurement.

2. Information des candidats repreneurs

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuekaipéiet & actualisation,
modification ou complément Par conséquent, cette information n'est pas exhaustive et n'a pas la
prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur potentiel pourrait désirer recevoir.

Tout acquéreur potentiel doit donc réaliser ses propres investigations, afin de former son propre jugemel
sur l'information contenue dans ce document et s'entourer de conseils professionnels adéquats, afin
tenir compte de toutes les conséquences financieres, lIégales, sociales et fiscales de l'acquisition de tou
partie des biens.

6L YRXV VRXKDLWH] SUHQGUH FRQQDLVVDQFH GIDXWUHV pOpP
FRQYLHQW GYHQ IRUPXOHU H[SUHVVpPHQW OD GHPDQGH DXSL
sous réserve que nous les ayons en notre possession.

-IDWWLUH HQILQ YRWUH DWWHQWLRQ VXU OH QuR3ISAduzthoStU p H

GpFUHW GYDSSOLBDXWLREFHPEUH TXL VIDSSOLTXH D:
DUWLVDQDX[ FRPSULV GDQV XQ SpULPgWUH GH VDXYHJDUGH G
par délibération motivée du conseil municipal.

Ce dossier ne confére aucun mandat a son destinataire.
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Il -PRESENTATION DU FONDS DE COMMERCE EN VENTE

x Activité exercée LA REPARATION, L'ACHAT, LA VENTE, L'IMPORTATION DE TOUS
VEHICULES.
x AdresseG X OLHX G H{4r@eRI& FeDo&# 17800 FONTAINEBLEAU

Fonds de commerce sis a FONTAINEBLEAU (77360)formément & un contrat de balil

Z ATTRIBUT CONSEILSY . . &
*Bilan de; competences

Au titre des derniers exeaces, les résultats suivants ont été réalisés par le fonds

Date &KLIITUH GT| Résultat Résultat
GIH[SORLW
30/09/2024 331 Ya -4 Ya -4 Ya
30/09/2025 327 Ya -10 Ya -10 Ya
31/08/2026 295 Ya - Ya - Ya

Le fonds de commerce se compose des éléments suivants

Eléments incorporels:

- Bail commercial
- Clientele
- Nom commercial

Eléments corporels:

Les actifs matériels et mobiliers inventoriés pkitre Matthias JAKOBOWICZCommissaire de Justice,
j OYTH[FHSWLRQ GHV ELHQV UHYHQGLTXpV HW GX VWRFN

Les stocks:

La reprise des stocks pourra intervenir en sus du prix offert pour le fonds de commerce, aprés
inventaire contradictoire.
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Les principales caractéristiques du contrat de bail sont les suivantes

- Titulaire du bail : Mr Bernard RUEHL
- Désignation: Les locaux loués se composent
-Aurezde FKDXVVpH GTXQ PDJDVLQ VXU UXH j XVDJH GH PpFDQL
SLqQFHVY GpWDFKpHVY YHVWLDLUH HW triéité eQ@¥ thddftageamtaR Q G |+
-'DWH G {H][S0aum2A00r Rups tacite reconduction

- Montant du loyer : 2 Ya

- Charges: quotepart des charges (taxes locatives, remboursement des prestations et fournitur

individuelles, remboursement des frais afférents aux prestations et fourndlieetives)

- Dépobt de garantie: 3 Ya

Cellesci ne présentd pas un caractere exhaustif et vous étes invités a procéder a une lecture attentive d
contrat car vous serez consideeé@ avoir une parfaite connaissance.
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3285 (75( 5(&(9$%/(6 /(6 2))5(6 '1$&48,6,7,21 '(95217 (75( &21)
AUX PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

,O FRQYLHQGUD GH SUpYRLU HQ VXV GX SUL[ GH OTRIIUH OH\
dossier,rendez2r RXV GH VLIQDWXUH GURLWYV GIfHQUHJILVWUHPHQW H

1. &ROWHQX GH OfYRIIUH

a. /YfRINTUH GH UHSULVH

/IMRINTUH GRLW r'WUH IHUPH HW GpILQLWLYH HQ FH VHQV TX{HO
résolutoire ou autre de nature a faire obstacle a la réalisation de la cession.

Une condition suspensive de financement tefrée VRXV UpVHUYH GH MRLQGUH |
principe de financement.

b. Attestation a joindre impérativement au dossier

/IH FDQGLGDW DFTXpUHXU GHYUD MRLQGUH j VRQ RIIUH OD GpF
trouve HQ DQQHI[H DSUgqV OIDYRLU GEPHQW UHPSOLH GDWpH HW

Article L.642-3 du Code de Commercé Ni le débiteur, ni le dirigeant de droit ou de fait, ni les parents
R X D O O L p V"RuxgverinciuBivement, ni les personnes ayant ou ayant eu qualité de contréleur dan
la procédure en question ne sont admis directement ou par personne interposée a présenterune offre

c. Précisions sur le candidat a la reprise

i. Personn@hysique

La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

Nomet Rénoms

Adresse précise

Coordonnées téléphoniquetsAdresse malil

Date et lieu de naissance

Nationalité

Lieu de résidence

Profession

Régime matrimoniaHW OH FDV pFKpDQW LoQtatlde Xbridge/ fLO H[LV YV

O OO O O o o o

Une photocopieecto/versorGH OD FDUWH GYLGHQWLWp HQ FRXUV GH YDOL
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ii. Personne morale

Il conviendra de préciser la qualité du signataire.

Les statuts, le dernier bilan @t extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints a
OYRIIUH

6L OD VRFLpWp HVW HQ FRXUV GH FRQVWLWXWLRQ OfYpWDW
participation dans le capital devra étre précisé.

iii. Substitution
8QH FODXVH GH VXEVWLWXWLRQ HQ WHUPHY JpQpUDX[ QYHVW

(Q FDV GH VXEVWLWXWLRQ GIDFTXpUHXU FHWWH IDFXOWp GF
acquéreur doit se porter garant solidaire des engagements.

d. Le prix
/IMRINTUH GH UHSULVH GRLW FRPSRUWHU XQ SUL[ GpWHUPLQp H
,O FRQYLHQGUD GILQGLTXHU FODLUHPHQW OH PRQWDQW GH O
Ce prix devra étre décomposé:en

- Eléments incorporels (droit au bail, clientele).
- Eléments corporels (petit mobilier et matériel)

&RQFHUQDQW OH EDLO LO FRQYLHQGUD GH SUpYRLU OH SDLH

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur » : le candidat acquéreur prendra a sa charge les dre
frais, émoluments et honoraires afférents a la cession, ainsi que le coQt, le cas échéant, des diagnosti
certificats préalables et nécessaires a la vente dont il diligentera la réalisation, des frais de significat
SDU H[SORLW GYKXLVVLHU DX[ ILQV GH SXUJH GHV GURLWYV GH
notariales.

6L FHOD VIDYqUH QpFHVVDLUH OH FDQGLGDW DFTXpUHXU S
HILVWDQWHY HW FH j VHV IUDLV H[FOXVLIV SXUJH DX VHQV C

e. Garantie
L'offre ne devra comporter aucune réserve.
Le candidat acquéreur devra :

... joindre a son offre uchéque de banqu¢ O TR U G U Bel&IHV@QPA @andat« SARL LE
GARAGE SAINT MERRY»

ou

... effectuer urvirementsu le RIB setrouvant en annexavec le libellé« SARL LE GARAGE
SAINT MERRY [nom du candidat acquéreus
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AELa somme devra étre créditée sur le compte du manaBaO XV WDUG OH MR XW GX BY
de virement dotr WUH MRLQW DX GRVVLHU GYRIIUH

La somme versée en garantie devra colydr MINIMUM 10 % du prix proposé. Pour conforter leur
GRVVLHU OHV FDQGLGDWY DFTXpUHXUV SRXUURQW GpFLGHU G

Si la vente se réalise, cette somme s'imputera sur le prix et I'acquéreur sera tenu de verser le solde du |

Si la vente ne se réalise pas, par suite de la défaillance d'une condition suspensive, cette somme
restituée au promettant acquéreur.

6L OD YHQWH QH VH UpDOLVH SDV SDU VXLWH GH OD GpIDLOC
la liquidation judiciaire a titre de clause pénale.

IHV FKqTXHV UHPLV j OIDSSXL GH OYfRIITUH VHURQW FRQVLJQp
SRXU OHV FDQGLGDWY QRQ UHWHQXV GownigsRM/LILFDWLRQ GH

2. Prescriptions

a.Engagements

(Q IRUPXODQW XQH RIITUH GYDFKDW GDQV OH FDGUH GH OD SUj|

B UHQG OfHQJIJDJIJHPHQW GH VL J Qusbus&imympwébnbDbstankieLOreddLifsX H
TXL DXUDLHQW pWp HQJDJpV | Of Hanimisgeitelid aGotiserq IR tettdR Q C

BHFRQQDLW DYRLU SDUIDLWH FRQQDLVVDQFH GHV DFWLIV
et s'étre entouré de tous les éléments d'informations nécessaires a tous égards.

B UHQGUD OHV ELHQV YHQGXV GDQV OfpWDW Re LOV VH WU
les appartenances et dépendances, servitudes actives et passives, continues et discontinues,
aucune exception ni réserve sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucu
JDUDQWLH RX LQGHPQLWpP FRQWUH OH YHQGHXU SRXU G
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance, ni a raison
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, ¢
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidarité du sc
du soussol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, d
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements
glissements de terre.

-2 son affaire personnelle:

- 'H WRXWHV GLIILFXOWpV HW FH VDQV UHFRXUV j OTHQFF
OfpWDW GDQV OHTXHO VH WURXYHQW OHV ELHQV GRQW L(

- 'HV GLVSRVLWLRQV GTXUEDQLVPH DSSOLFDEOHYV DX[ ELHQ

- 'HV FRQVWUXFWLRQV PRGLILFDWLRQV RX FKDQJHPHQW G
OYfREMHW GTXQH DXWRULVDWLRQ DGPLQLVWUDWLYH GH
(permis de construire, certificat de conformité, assurance dormouagage ou décennales), de
Of{REWHQWLRQ GHV GRFXPHQWYV GYXUEDQLVPH HW DXWF
projet, le tout sans recours contre le vendeur
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- 'HV pYHQWXHOOHY GHPDQGHV HQ UHYHQGLFDWLRQ RX U}F
sécurité, salubrité ou autres qui seraient amenées a étre introduites sans que la présente ses
puisse étre remise en cause notamment quant au prix.

b. Réserve a l'engagement des padid®it de préemption et droit de préférence

/I TRUGRQQDQFH TXL VHUD UHQGXH HW TXL KRPRORJXHUwI®TRI
UpGDFWHXWR X H I MMIFVWKHGDWHXU j WRXV OHV WLWXODLUHV G >
ce soit tant en vertu de l'article L 211du Code de l'urbanisme en ce qui concerne le droit de préemption
XUEDLQ TX HQ YHUWX GH WRXW DXWUH DUWLFOH GXGLW &R
SUplpUHQFH HW QRWDPPHQW FHOXL GX ORFDW D-461HulCodexd® W D
commerce.

(Q FRQVpPpTXHQFH OYRIIUH GIDFKDW HQJDJHUD OH FDQGLGDW
ou droit de préférence applicable en I'espéce ne soit exercé. L'exercice du droit de préemption ou du d
de préférence, s'il arrive, obligera le vendeur a I'égard du préempteur et rendra la présente caduque, ce
le candidat acquéreur doit reconnaitre expressément, et ce méme en cas d'annulation de la préemptio
de renonciation ultérieure, expresse ou tacite, a la décision de préemption de la part du bénéficiaire
celleci.

c. Impbts, taxes

/IH FDQGLGDW DFTXpUHXU DFTXLWWHUD j FRPSWHU GH OD GD
autres charges de toute nature auxquels les biens sont et pourront étre assujettis. Le paiement des sol
GXHV VIHIIHFWXHUD DX MRXU GH OD YHQWH

d.Transfert de propriétéu fonds de commerce

Le transfert de propriété de limmeulda du fonds de commereera retardé a la signature de l'acte
authentiqueou sous seing privée vente.

e.Entrée en jouissance

L'entrée en jouissangmurra étre fixéau jour de la réalisation da vente par acte authentiqoa sous
seing privé.

ou
$X MRXU GH OD VLIQDWXUH GH OTRUGRQQDQFH VRXV UpVHUY

- de la remise intégrale du prix de cession,

-GH OD MXVWLILFDWLRQ &&durande, PLVH HQ SODFH GI1XQH

- GIXQH DWW HYedlisatidh de@atk t@Rdpe la signatGéedV DFWHYV QIHVW SDV 1
-GH OD UpJXODULVDWLRQ GfXQ DFWH GH PLVH j GLVSRVUaVLR(
cession pWDQW SUpFLYV pn& Xerpd3 fiEibitcdr QQDQFH
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7TRXWH RIITUH GIDFKDW GHYUD rWUH GpSRVpH |jJ OTpWXGH GX O
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Maitre Christophe ANCEL
Mandataire Judiciaire

13 avenueThiers

77000 MELUN

Tél: 01.64.38.52.15

Au plus tard le :

04/12/2026 a 23h59

Toute offre déposée ou recue apres ce délai sera irrecevable.

Cette offre doit avoir été réceptionnée par le liquidadeant le jour etO TKHXUH GD Qdes@UEHQFD

/HV RITUHV GIDFKDW VHURQW H[DPLQpHYV | O Y RdomDivysaiRrQuiGE X QH
tiendra aulribunal de Commerce de Meluat a laquelle les candidats seront convoqués.

/IRUV GH OTDXGLHQFH GTH[DPHQ GHYV -édirrhigsairect De¥ried éiteHdDa 184J p \
parties dont, notamment, les candidats acquéreurs et le dirigeant.

ITRUGRQQDQFH VHUD HQ\PRIPPHWHQGXH SOUUHWMEKXQBUD RX QF
SUpVHQWpPpHY 'HV SUpFLVLRQV FRPSOpPHQWDLUHY SRXUURQW

/IH -XJH FRPPLVVDLUH QfHVW SDV WHQX GIDFFHSWHU OHV RIIL
modalités de cession.
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VI *MODALITES DE VISITE

Pour programmer une visite merci de contac@f p W Xe@ndil Svizlun@mjc2a.fr
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VII =LISTE DES ANNEXES

$QQH[H Qf 'PFODUDWLRQ GTLQGpPpSHQGDQFH HW GH VLQFpUL\
Annexe n°2 Bail commercial

Annexen°3 5,% GH OfpWXGH 6HODUO 0-& $
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'"(&/$5$7,21 ", 1'(3(1'$1&( (7 '( 6,1&(5,7( '8 35,;

"(&/$5%$7,21 $ $11(;(5 $ / 2))5( ' $&48,6,7,21

/IH VRXVVLJIQp

$JLVVDQW HQ TXDOLWp GH

'pFODIUHD IS U IGIHF H V VLR UG QR @V R | Bpts R WRHP\DU H V S R Q V B ¥WIOQ Mg H
HWpULWIDE®H X FXRPPHRPSOpPH@WDW B X H/ H WIH U fpHX L FR QT X H
O LQVX GX 7TULEXQDO VRXV TXHOTXH IRUPH TXH FH VRLW SRXU

“H SUPFLV¥HFHWWHFODUMWMYRQSDVOHYYHQWXHRPPM VGRRM QFH
LPPRELOSREE XX K HWH P ER X UV H6RHEQ &/ M& M D U D QRWOHH W D IGW R HWV
KRQRUDLUHV G DFWH OLpV DX[ RSpUDWLRQV GH FHVVLRQ

“HGpFOB@®RXWRHFRQIRUPHWILVSRVGWLRQWLFOB X RGGRRPPHUFH
HV) DYRKBXOQ HE@SDUH@WP DO O LXQFHX D EHJ WM F O X V L YGI PUHHRAW
LQGLUBFMBHELULJHIDWWVRFGHYD/RFLJWIpV DX WE MBHXWQ$HU R Fp G X UH
FROOHFWLYH

&HWRNHUH HB WD L WRIXOUA RP S® X6 p EL WRIE HE L U L J HEOHE WRRDW H D LG
OB HUVRRORUDIOH V DQRE B HWB UR F p GORWHD H FMHLQ FHRGHD H XSUD/U H W V
DOOLpPV MXVTX-DX GHX[LqPH GHJUp LQFOXVLYHPHQW QL PrPH GH

)DLW |

/H

6LIQDWXUH

-RLQGUH j OD SUPVHQWH -

XQ H[wWUuDLW NELV HW OHV VWDWXWV VL O:-RIIUH HVW IDLWH
XQH FDUWH G-LGHQWLWp VL O:-RITUH HVW IDLWH SDU XQH SH



CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SQUSSIGNES :

. Monsieur RUEHL Bemard, de nationalité francaise,

né le 06.01.1946 a FONTAINEBLEAU (77)

mari¢ sous le régime de la communauté légale de biens 8 Madame MERTZ Danielle
de nationalité francaise, née le 08.03.1948 4 CHAVELOT (88)

demeurant ensemble 74 rue de France, 77300 FONTAINEBLEAU

>

ci-apres dénommé
« le bailleur »

D "UNE PART,
et

.la SARL GARAGE SAINT MERRY

société au capital de 50 000 francs,

ayant son siege social 8 FONTAINEBLEAU (77), 74 rue de France,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Montereau,
sous le numéro B 301 252 433 (74 B 00083)

représentée par Monsieur RUEHL Nicolas,

ci-aprés dénommé

« le preneur »

D ’AUTREP

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

Article 1 - Opération juridique

Le bailleur met a la disposition du preneur, moyennant le versement d’un loyer, les locaux ci-dessous
désigneés, dépendant d’un immeuble sis 2 FONTAINEBLEAU (77300), 74 rue de France, appartenant 2

Monsieur RUEHL Bernard.

Ces locaux devront servir au preneur pour ’exploitation d’un fonds de commerce de mécanicien
garagiste, mais il pourra en notifiant sa demande par acte d’huissier auprés du bailleur, adjoindre 2 cette

activité des activités connexes ou complémentaires.

Avec l’autorisation expresse du bailleur et moyennant un complément de loyer et une indemnité
compensatoire en cas de préjudice, le preneur pourra étre autorisé a exercer dans les locaux loués une
activité différente de celle prévue ci-dessus ; il devra également en aviser le bailleur par acte d’huissier.

Article 2 - Objet du contrat

Les locaux loués se composent :

- au rez-de-chaussée, d’un magasin sur rue a usage de mécanicien garagiste, bureau, magasin de piéces
détachées, vestiaire et WC. Installation d’eau, de gaz, d’électricité et de chauffage central.

Sans qu’il en soit fait plus ample désignation, le preneur déclare les connaitre et les accepter.



























