Sclarl MIC2A

Société de Mandataires Judiciaires

CAHIER DES CHARGES
POUR DEPOT D’OFFRE D’ACHAT
Article L. 642-19 du Code de commerce

Liquidation judiciaire de la société:
Madame Celine DEPRESLE
Nommé a cette fonction par jugement du 25 juin 2025

Fonds de commerce sis a ESMANS (77940) 26 Grande rue

[] Lieu de dépot des offres d’achat :

Selarl MJC2A

13 avenue Thiers

77000 MELUN

Tél : 01.64.38.52.15
E-mail : melun@mijc2a.fr

[1 Demande d’informations complémentaires a adresser a : melun@mjc2a.fr

Le présent document a été établi au vu des eléments recus a ce jour.
La responsabilité du Liquidateur ne peut étre engagée pour toute inexactitude
et / ou erreur dans les éléments qui lui ont été fournis.
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1. Objet et usage du present document

Le présent dossier de présentation a été établi avec le concours des dirigeants de I'entreprise et/ou
conseils, afin de permettre aux éventuels candidats repreneurs de préparer leur offre d’achat.

Il ne peut étre utilisé a d'autres fins que la préparation et la présentation d'une offre d’achat, ni étre
communiqué a quelques tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire a tenir en permanence
confidentiel I'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres données ou documents de
quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués ultérieurement.

2. Information des candidats repreneurs

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette a actualisation,
modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas exhaustive et n'a pas la
prétention de rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur potentiel pourrait désirer recevoir.

Tout acquéreur potentiel doit donc réaliser ses propres investigations, afin de former son propre jugement,
sur I'information contenue dans ce document et s'entourer de conseils professionnels adéquats, afin de
tenir compte de toutes les conséquences financieres, légales, sociales et fiscales de I'acquisition de tout ou
partie des biens.

Si vous souhaitez prendre connaissance d’autres éléments que ceux joints au présent cahier des charges, il
convient d’en formuler expressément la demande aupres de nos services. Ils vous seront communiqués
sous réserve gue nous les ayons en notre possession.

J’attire enfin votre attention sur le droit de préemption des communes prévu par la loi 2005-882 du 2 aoit
2005 (décret d’application 2007-1827 du 26 décembre 2007), qui s’applique aux fonds de commerce et
artisanaux compris dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de 1’artisanat de proximité délimité
par délibération motivée du conseil municipal.

Ce dossier ne confére aucun mandat a son destinataire.
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PRESENTATION DU FONDS DE COMMERCE EN VENTE

e Activité exercée : débit de tabac, débit de boissons sur place ou a emporter, jeux de la francaise des
jeux, tabletterie, bimbeloterie, papeterie, cadeaux, presse, restauration sur place ou a emporter,
épicerie, confiseries, location de salles, évenementiel.

e Adresse du lieu d’exploitation : 26 Grande rue — 77940 ESMANS

Au titre des derniers exercices, les resultats suivants ont éte réalises par le fonds :

Date Chiffre d’affaires Résultat

31/12/2024 72339€ -30 114 €

Eléments incorporels :

- Bail commercial
- Clientéle
- Nom commercial : LE PHOENIX
Il est précisé que la LICENCE IV appartient au bailleur et fait partie du bail commercial.

Eléments corporels :

Les actifs matériels et mobiliers inventoriés par Maitre Matthias JAKOBOWICZ, Commissaire de Justice,
a I’exception des biens revendiqués et du stock.

Les stocks :

La reprise des stocks pourra intervenir en sus du prix offert pour le fonds de commerce, aprés un
inventaire contradictoire.
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Les principales caractéristiques du contrat de bail sont les suivantes :

Nature : bail commercial
Bailleur : Mairie ’ESMANS, Grande rue — 77940 ESMANS

Désignation : les lieux loués sont situes 26 Grande rue — 77940 ESMANS et dont la description
est la suivante :

1) Un premier corps de batiment situé sur la rue comprenant un rez-de-chaussée, et un étage
composeé de :

e Au rez-de-chaussée :

- Une salle de billard et un café avec entree sur la rue

- Une boutique d’épicerie avec devanture sur la rue

- Une premiere réserve pour la boutique et un escalier desservant le premier étage

- Une cave sous partie de ce batiment

- Une petite cour intérieure avec jardin, renfermée entre le premier corps de batiment ci-
dessus et celui-ci apres

- Un grenier sur salle de billard et boutique

- Un palier faisant office de vestibule offrant acces au grenier et a un appartement lui-
méme décrit ci-apres

o A I’étage :
- Un grenier sur salle de billard et boutique

- Un palier faisant office de vestibule offrant accés au grenier et & un appartement lui-méme
décrit ci-apres

2) Un second corps de batiment attenant au premier et faisant retour au Nord comprenant un rez-de-

chaussée et un étage composé de :

e Au rez-de-chaussée :

- Une grande salle de banquet éclairant sur la cour intérieure et communiquant avec la
coursive couverte décrite ci-apres

- Un hangar ayant entrée sur la cour

- Une seconde réserve a la boutique prenant acces dans la premiere réserve et donnant acces
dans la salle de banquet

e A I’étage:
- Un appartement au-dessus de la salle de banquet, d’acces depuis le vestibule décrit

précédemment et composé d’un sé¢jour, de deux chambres, d’une cuisine, d’une salle de
bains et de WC
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3) Une troisieme partie composée :
- D’une coursive couverte d’un seul niveau, située dans la cour intérieure longeant la salle de
café desservant : la salle de banquet, la cave, les WC et la cour, WC situés dans cette
coursive

Durée du bail : 9 années entieres et consécutives qui ont commencé a courir rétroactivement a compter
du 15/05/2017 pour se terminer le 14/05/2026.

Activité autorisée : café, épicerie, journaux, jeux, bimbeloterie, débit de tabac

Montant du loyer annuel : 5232,12 € H.T. hors charges, payables en 4 termes égaux de

1 308,03 € H.T. chacun (sous réserve d’actualisation)
Dépot de garantie : Trois mois de loyer HT
Clause de solidarité inversée : Non

Réitération de la cession : Acte authentique

Celles-ci ne présentent pas un caractére exhaustif et vous étes invités a procéder a une lecture attentive du
contrat car vous serez considérés en avoir une parfaite connaissance.

L’inventaire établi par le Commissaire de justice sera transmis ultérieurement.
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PHOTOS
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POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D’ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES
AUX PRESCRIPTIONS DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

1l conviendra de prévoir, en sus du prix de l’offre, les honoraires du rédacteur d’acte (préparation du
dossier, rendez-vous de signature, droits d’enregistrement et publicité...).

1. Contenu de I’offre

a. L’offre de reprise

L’offre doit étre ferme et définitive, en ce sens qu’elle ne peut étre assortie d’aucune condition suspensive,
résolutoire ou autre de nature a faire obstacle a la réalisation de la cession.

Une condition suspensive de financement est tolérée sous réserve de joindre a I’offre un accord de
principe de financement.

b. Attestation a joindre impérativement au dossier

Le candidat acquéreur devra joindre a son offre la déclaration d’indépendance et de sincérité de prix qui se
trouve en annexe 1 apres I’avoir diment remplie, datée et signée.

Article L.642-3 du Code de Commerce " Ni le débiteur, ni le dirigeant de droit ou de fait, ni les parents
ou alliés jusqu’au 2°™ degreé inclusivement, ni les personnes ayant ou ayant eu qualité de contrdleur dans
la procédure en question ne sont admis directement ou par personne interposée a présenter une offre ».

c. Précisions sur le candidat a la reprise

e Personne physigue

La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

Nom et Prénoms

Adresse précise

Coordonnées téléphoniques et Adresse mail

Date et lieu de naissance

Nationalité

Lieu de résidence

Profession

Régime matrimonial et le cas échéant indiquer s’il existe un contrat de mariage

0 O O 0O 0O 0o O O

Une photocopie recto/verso de la carte d’identité en cours de validité devra étre jointe a I’offre de reprise.

e Personne morale
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Il conviendra de préciser la qualité du signataire.

Les statuts, le dernier bilan et un extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints a
I’ offre.

Si la société est en cours de constitution, I’état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que leur
participation dans le capital devra étre précise.

e Substitution
Une clause de substitution en termes généraux n’est pas admise.

En cas de substitution d’acquéreur, cette faculté doit étre expressément prévue dans I’offre et le candidat
acquéreur doit se porter garant solidaire des engagements.

d. Le prix
L’offre de reprise doit comporter un prix déterming, en euros, ferme et définitif.
Il conviendra d’indiquer clairement le montant de 1’offre.
Ce prix devra étre décomposé en :

- Eléments incorporels (droit au bail, clientele).
- EIéments corporels (petit mobilier et matériel)

Concernant le bail, il conviendra de prévoir le paiement d’un dép6t de garantie.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur » : le candidat acquéreur prendra a sa charge les droits,
frais, émoluments et honoraires afférents a la cession, ainsi que le colt, le cas échéant, des diagnostics et
certificats préalables et nécessaires a la vente dont il diligentera la réalisation, des frais de signification
par exploit d’huissier aux fins de purge des droits de préemption et de préférence et des frais de formalités

notariales.

Si cela s’aveére nécessaire, le candidat acquéreur procedera aux formalités de purge des inscriptions
existantes, et ce, a ses frais exclusifs (purge au sens de I’article 2476 et suivants du Code Civil).

e. Garantie
Le candidat acquéreur devra :

L] joindre a son offre un chéque de banque a I’ordre de la « Selarl MCJ2A- mandat « Madame Céline
DEPRESLE »

ou

] effectuer un virement sur le RIB se trouvant en annexe avec le libellé « Madame Céline
DEPRESLE [nom du candidat acquéreur] »

- La somme devra étre créditée sur le compte du mandat au plus tard le jour du dépét de I’offre et ’avis
de virement doit étre joint au dossier d’offre.
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La somme versée en garantie devra couvrir AU MINIMUM 10 % du prix proposé. Pour conforter leur
dossier les candidats acquéreurs pourront décider de verser jusqu’a I’intégralité du prix offert.

Si la vente se réalise, cette somme s'imputera sur le prix et I'acquéreur sera tenu de verser le solde du prix.

Si la vente ne se réalise pas, par suite de la défaillance d'une condition suspensive, cette somme sera
restituée au promettant acquéreur.

Si la vente ne se réalise pas, par suite de la défaillance de I’offrant, cette somme sera due de plein droit a
la liquidation judiciaire a titre de clause pénale.

Les chéques remis a I’appui de I’offre seront consignés par 1’exposant et feront I’objet d’une restitution,
pour les candidats non retenus, dés notification de I’ordonnance du juge-commissaire.

2.

Prescriptions

a. Engagements

En formulant une offre d’achat dans le cadre de la présente vente le candidat acquéreur :

(1 prend I’engagement de signer 1’acte authentique d’achat ou sous seing privé nonobstant tout recours

qui auraient été engagés a I’encontre de I’ordonnance du juge-commissaire qui autorisera la vente.

[J reconnait avoir parfaite connaissance des actifs qu’il s’engage a acquérir pour les avoir vus et visités

et s'étre entoure de tous les éléments d'informations nécessaires a tous égards.

(] prendra les biens vendus dans 1’état ou ils se trouveront le jour du transfert de propriété avec toutes

les appartenances et dépendances, servitudes actives et passives, continues et discontinues, sans
aucune exception ni réserve sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le vendeur, pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidarité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

(1 fera son affaire personnelle:

De toutes difficultés, et ce sans recours a 1’encontre du mandataire judiciaire, et notamment de
1’état dans lequel se trouvent les biens dont il s’agit

Des dispositions d’urbanisme applicables aux biens vendus

Des constructions, modifications ou changement d’affectation apportés a ces biens, n’ayant pas fait
I’objet d’une autorisation administrative, de 1’absence éventuelle de justificatifs de toute sorte
(permis de construire, certificat de conformité, assurance dommage-ouvrage ou décennales), de
I’obtention des documents d’urbanisme et autorisations administratives nécessaires pour son
projet, le tout sans recours contre le vendeur

Des éventuelles demandes en revendication ou restitution, de remise aux normes d’hygiene, de
sécurité, salubrité ou autres qui seraient amenées a étre introduites sans que la présente session
puisse étre remise en cause notamment quant au prix.
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b. Réserve a I'engagement des parties - droit de préemption et droit de préférence

L’ordonnance qui sera rendue et qui homologuera ’offre d’achat retenue sera notifiée par le notaire (ou le
rédacteur de 1’acte) ou le liquidateur a tous les titulaires d'un droit de préemption pouvant s’exercer, que
ce soit tant en vertu de I'article L 211-1 du Code de I'urbanisme en ce qui concerne le droit de préemption
urbain, qu'en vertu de tout autre article dudit Code instituant un droit de préemption ou d’un droit de
préférence et notamment celui du locataire résultant des dispositions de ’article L 145-46-1 du Code de
commerce.

En conséquence, 1’offre d’achat engagera le candidat acquéreur sous réserve qu'aucun droit de préemption
ou droit de préférence applicable en I'espéce ne soit exercé. L'exercice du droit de préemption ou du droit
de préférence, s'il arrive, obligera le vendeur a I'égard du préempteur et rendra la présente caduque, ce que
le candidat acquéreur doit reconnaitre expressément, et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou
de renonciation ultérieure, expresse ou tacite, a la décision de préemption de la part du bénéficiaire de
celle-ci.

c. Imp0ts, taxes

Le candidat acquéreur acquittera a compter de la date d’entrée en jouissance tous les impoOts, taxes et
autres charges de toute nature auxquels les biens sont et pourront étre assujettis. Le paiement des sommes
dues s’effectuera au jour de la vente.

d.Transfert de propriété du fonds de commerce

Le transfert de propriété de I'immeuble ou du fonds de commerce sera retardé a la signature de l'acte
authentique ou sous seing privé de vente.

e.Entrée en jouissance

L'entrée en jouissance pourra étre fixée au jour de la réalisation de la vente par acte authentique ou sous
seing privé.

ou

Au jour de la signature de I’ordonnance, sous réserve :

- de la remise intégrale du prix de cession,

- de la justification de la mise en place d’une assurance,

- d’une attestation de non-réalisation de travaux tant que la signature des actes n’est pas intervenue,

- de la régularisation d’un acte de mise a disposition, dans ’attente de la signature définitive de I’acte de
cession, étant précis¢ que I’ordonnance ne sera pas définitive.

Pour programmer une visite merci de contacter 1’é¢tude par e-mail : melun@mjc2a.fr

Selarl MJC2A
Page 11 sur 12



LISTE DES ANNEXES

Annexe n°1 : Déclaration d’indépendance et de sincérité du prix

Annexe n°2 : RIB de I’étude Selarl MJC2A
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DECLARATION D’INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

DECLARATION A ANNEXER A L'OFFRE D'ACQUISITION

Le soussigné

Agissant en qualité de

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincere
et véritable et quaucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée a quiconque, a
l'insu du Tribunal, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif que ce soit.

Je précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions dagence
immobiliére, pas plus que les remboursements des dépéots de garantie, ou les frais, droits et
honoraires d'acte liés aux opérations de cession.

Je déclare en outre me conformer aux dispositions de Uarticle L 642-3 du Code de Commerce,
et n'avoir aucun lien de parenté ou dalliance, jusqu'au 2° degré inclusivement, direct ou
indirect, avec les dirigeants et associés de la société faisant ’objet d’une procédure
collective.

Cette offre n’est pas faite pour le compte du débiteur, ni des dirigeants de droit ou de fait de
la personne morale faisant ’objet de la procédure collective, ni encore de leurs parents et
alliés jusqu’au deuxieme degré inclusivement, ni méme des controleurs.

Fait a

Le

Signature

Joindre a la présente :

- un extrait kbis et les statuts. si [’offre est faite par une personne morale
- une carte d’identité si [’offre est faite par une personne physique



Relevé d'ldentité Bancaire
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Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)
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Identifiant International de la banque (BIC)
CDCGFRPPXXX

Ce relevé est destiné a étre remis, sur leur demande, & vos créanciers ou débiteurs appelés a faire inscrire des opérations a votre compte (virements, paiements de quittances, etc...). Son utilisation vous garantit le bon enregistrement des

opérations en cause et évite des réclamations pour erreur ou retard d'imputation.
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